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Meclis Baskam : Halil Hilmi TUTUNCU

Belediye Meclis Uyeleri :  Murat ORUC - Fevzi YUNCU - Turgut MUTAF - Abdiilkadir KURUCU -
Yavuz Saim OZTAS - Serkan AYVALLI - Mehmet KOCA - Fahrettin
KEKLIKOGLU - Mustafa SAFAK - Mustafa Mesut KOYUTURK - Hasan
ELLIDIRHEM - Genger KONDAL - Fatime YUKSEL KULAK - Ali INCE
- Osman KOSE

Bulunmayan Uyeler - Tiim Uyeler hazir bulunmustur.

Divan ¢ Av. Halil Hilmi TUTUNCU  Fahrettin KEKLIKOGLU ~ Serkan AYVALLI
Belediye ve Meclis Bagkani Katip Uye Katip Uye

Teklif Eden : Kira Komisyonu

Konusu : 07.01.2022 tarihli ve 2022/13 sayili Meclis Karar lizerine Belediyemiz

mevceut kiracilarin durumu ile ilgili kurulan, 2022/22 sayih Meclis karari ile ¢k siire verilen komisyonun
raporunun gortisiilmesi.

TEKLIF :
Te,
ISPARTA iLi
YALVAC BELEDIYESI KIRA KOMISYONU

KONU: Miilkiyeti belediyemize ait olan tasmmmazlardaki meveut kiracilann Kira Sézlesmelerinin
yenilenmesi, sézlesmede meveut olan  bedellerinin - giiniimiiz enflasyon rakamlarina gore yeniden
degerlendirilmesi ve dort donem olan 6deme scklinin goriisiilmesi, kiracilardan belirli donemlerde tahsil
edilen temizlik bedellerinin goriigtilmesi ile ilgili 07.01.2022 tarih 13 nolu karar ile kurulan komisyon
kurulmustur.

Kurulan komisyon 18.01.2022 tarihinde Belediye meclis salonunda toplanmistir. Komisyon bagkani

Osman KOSE segilmistir.

Miilkiyeti belediyemize ait olan Belediye Sarayr ve Rampali Carsida bulunun kiracilarin
sozlesmedeki bedellerinin giiniimiiz enflasyon rakamlarina gore yeniden degerlendirilmistir.

19.01.2022 tarihinde toplanan komisyon kalan is yerlerine (Belediye Kiiltiir Merkezi, Toptanci Hal
Binasi, Otogar Binasi, Yeni Sanayi, Eski Sanayi, Yogurt Pazan ve Sebze Pazan diger Bagimsiz yerler) ait
bedellerini giintimiiz enflasyon rakamlarina gore degerlendirmesini yapilmistir. 21.01.2022 tarihinde
komisyon tekrar toplanarak kira hakkinda son degerlendirmeleri yapmustir. Kira 6deme sekillerini ve ortak
kullanim olan temizlik bedellerini goriigmek tizere 27.01.2022 tarihinde kira 6deme sekilleri ve belirli
donemlerde ahnan temizlik bedellerini gortismek (izere tekrar toplanma karari ahinmustir. 27.01.2022
tarthinde toplanan komisyon yilda dort donem alinan kira ddeme sekilleri ve belirli dénemlerde alinan
temizlik bedellerinin degerlendirmesi yapnustir,

Farkli zamanlarda yapilan komisyon degerlendirmeler sonucunda;

- Ilgili mevzuat, 2886 Devlet ihale Kanunu, 6098 Tiirk Borglar Kanunu ve konuyla alakali goriis yazilari bir
arada degerlendirilmigtir. Gorlis yazilarinda; sozlesmenin devam etmesi halinde 5 yilin sonundaki giincel
kira bedeli, belediye kira tespit komisyonunca belirlenen oranda artirilacaktir ve bu uygulama Borglar

Kanunu 344. Mad\esi kapsaminda uygulamasi yvapihr. Buna gore Borglar Kanunun 344. Maddesinde yer
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alan ‘Taraflarca bu konuda bir anlagma yapilip yapilmadigina bakilmaksizin, bes yildan uzun siireli veya bes
yildan sonra yenilenen kira sozlesmelerinde ve bundan sonraki her bes yihn sonunda, yeni kira yilinda
uygulanacak kira bedeli, hikim tarafindan tiiketici fiyat endeksindeki oniki ayhik ortalamalara gére degisim
orani, kiralananin durumu ve emsal kira bedelleri goz Oniinde tutularak hakkaniyete uygun big¢imde
belirlenir. Her bes yildan sonraki kira yilinda bu bigimde belirlenen kira bedeli, énceki fikralarda yer alan
ilkelere gore degistirilebilir.” Hitkmii yer almaktadir.

Belediyenin tiim kiradaki gayrimenkullerinin hazine mali kabul edildigi tarigmasiz gergektir. Bu sebeple
2886 sayili Devlet lhale Kanunu hiikiimleri geregince kiracilarin meveut sézlesmelerinin siireleri bittigi
ortadadir. Daha 6nceki meclis kararlarinda tiim gayrimenkullerin kira siireleri bes yil olarak belirlenmistir.
2018 yili ve sonrasi sozlesmeleri olan gayrimenkullerin bes yili doldurmadigi, bu tarihten Onceki tiim
kiradaki tasmmazlarin kira sirelerinin sona erdigi gortilmektedir. Tim taginmazlarin aym anda(gliniin
sartlari, ekonomik kriz, enflasyon... gibi) hususlar degerlendirerek, hélihazirda oturmakta olan uygulamada
kiraci ama kanunen fuzuli sagil durumda kaldiklart degerlendirilmigtir. Halen oturmakta olan kiracilarin
haklar da gozetilerek Yeni Otogar Binasi, Yeni Sanayi, Eski Sanayi, Yogurt Pazari, Sebze Pazan ve diger
Bagimsiz yerler) ayri ayri sozlesmelerinin yenilmesi diistiniilmistiir. Her bir gayrimenkuliin yeni kira bedeli
yukarida anlatmaya ¢alisn@imiz tiim hususlar bir arada degerlendirerek yeni kira bedelleri tek tek
degerlendirilmis ve ekte sunulmustur. Ekteki degerler uygun goriilmistiir.

- Daha Onceki sozlesmelerde belirtilen 1, 4. 7. 10 aylardaki dort donemlik ddeme sekilleri, kis sartlarinin agir
gegmesi nedeniyle 1 ve 4. aylarda ddeme sikintisi yasandigr; bu nedenle bundan sonraki kira sdzlegmelerinde
odeme sekillerinin 7 ve 10. donem (iki esit taksit) seklinde &denmesinin daha uygun olacag
degerlendirilmistir.

- Temizlik ve giivenlikte adi gegen(Belediye Sarayi, Belediye Kiiltir Merkezi, Rampal Cargi, Toptanci Hal
Binast) ishanlarindaki is verlerin birgogu belediyeye ait oldugu degerlendirerek o yerlerdeki temizligin
belediye tarafindan gorevlendirilen kisi/kisiler tarafindan tek elden yapilmasi uygun goriilmistiir.

-Bu degerlendirmeler; 2022 yil igerisindeki kiralarin tahakkuku yapilmadigindan kamu zarar tegkil
etmemesi igin 2022 mali yilindan itibaren gegerli olmasi gerekmektedir.

Komisyonumuz yukaridaki maddeleri aragtirarak mecliste goriisiip, mecliste karara baglanabilmesi
icin goriis raporu hazirlanmstir.

Is bu komisyon raporumuz Belediye Meclis Bagkanh@imiza arz olunur. 22.02.2022

Osman KOSE Komisyon Baskani / Turgut MUTAF Uye / Mehmet KOCA Uye / Fevzi YUNCU Uye /
Mustafa SAFAK Uye

Ekler:
1. 2022 Kira artis oran ve tutar degerlendirme listesi
2. Goriis yazisi

( Konu Beledive Meclisinde miizakere edildikien sonra; )
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Kira Komisyonunun 22.02.2022 tarihli raporunun meclise geldigi sekilde kabuliine meveudun oy
coklugu ile;

Daha onceki sézlesmelerde belirtilen 1, 4, 7. 10.uncu aylardaki dort donemlik ddeme sekilleri, kis
sartlarimin agir gegmesi nedeniyle l.nci ve 4.tncii aylarda 6deme sikintisi yasandigi; bu nedenle bundan
sonraki kira sozlesmelerinde 6deme sekillerinin 7.nci ay/donem ve 10.uncu ay/dénem (iki esit taksit)
seklinde 6denmesinin belirlenmesine meveudun oybirligi ile karar verildi.

-

dmi TUTUNCU Fahrettin KLIKOGLU Serkan AY WALLI
lis Bagkani 1tp\Uye B
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