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Konusu | 0'7.01.2022 tarihli vc 2022/l] sayıh Meclis Kararı üzerine Belediyemiz
mcvcut kiracılannın dtıruınu iIc ilgili kunılan. 2022122 sayı\ Meclis kararı ile ck sürc verilen komisyonun
raporunun göri]şülırrcsi.
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KONU: Mtllkiycti bcledivç,nıizc ait olan taşıırnrazlardaki ırrevcı.ıı kiracıların Kira Sözleşmelerinin
ycnilcnınesİ, sözlcşn,ıedc ıüıcvcLıt olaı bedcllcrinin gtinüınüz enflasyon rakaırrlarına göre ycıriden
değerlendirilıııesi vc döı,t döırcn,ı olan öd!,ıllc şcklinin göı,üşülırrcsi, kiracılardan bclirli dönemlerde tahsil
edilen teıııizlik bedcllcrinin göriişülı]resi ile ilgili 07.0I.2022 tarih l3 nolu karar ile kurulan koırrisyoır
kurulınuştur.

Kuıılan konıisyon l11.01.2022 tarihindc l}elcc|iye nıeclis salonunda toplanniıştır. Komisyon başkanı
Osn,ıan KÖSE seçilmiştir.

Mülkiyeti bclcdiycnıizc ıit olan Bclcdiyc Sarayı ve Rampalı Çaışıda bulunun kiracıların
sözIcşnıedeki bedcllcrinin gtintiıııiiz cnflasyoı,ı rakanıIaı,ıııa göre yeıiiden değcrlcndirilnriştir.

t9.01.2022 ıarihindc tolılıııan koı,ı,ıisyoır kalan iş ycrlcrinc (Bclediyc Kiiltür Mc[kezi, Toptancı Hal
Binası. Otogar Binası. Ycni Sanayı. Eski Saııayi. Yoğıırl Pazan vc Sebze Pazaı,ı diğer Bağımsız yerler) ait
bedellerini güniiıı,ıiiz cııf'lasyon rakaırılaı-ına görc dcğcrlendiıııresini yapılnııştır. 21.0|.2022 tarihinde
komisyon tekraf toplan rırk kira hıkkında son dcğcılendirnıcleri yapıııştır. Kira ödcnıe şekillerini ve ortak
kullaı,ııııı olan tenıizlik bcdcllcrini görüşnrck tıı,ctc 27,01.2()22 tarilıinde kira ödcıııe şekilleri ve belirli
döırenılerdc alınan tcnıizlik bcrlcllcıini gijriişnrck iizcrc tckrar toplanıIa kararı alınınıştır. 2'7.0|.2022
tarihinde toplanaır kolırisyon yılda dörı diiıcııı alıı,ıan kiıa ödeırre şekilleri vc bcliı,li döııenrlerdc alınan
tenıizlik bcdı:llcriniıı (lcğ!,ı,l!,ııdiı,ıııcsi },iıpıtııştır.

Farklı zamanlarda yapılan kıııııisyon dcğcrlendiı uıclcı, stını.ıcuııda;

- İlgili ınevzuat, 2886 Dcvlcı İhalc Kanunu, 609tj l'iirk lJorçlar Kanunu ve konuyla alakalı görüş yazılart bir
arada_ d_eggrlcııdirilnıiştiı. Cöı|iş yızıiarıırda; sözlcşnıcniıı devaııı etnıesi halindc 5 yılıı,ı soırundaki güııcel
kk6 bedeli, bclcdiyc kira tcspit koıırisyoııunca bclirlcncı,ı oranda artırılacaktıf vc bu uygulaına Borçlar
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alaır'Taratlarca bu koııuda bir anlaşırıa yapılıp yapı|nıadığına bakılııaksızııı, beş ytldan uzun süreli veya beş

yıldan sonra ycırilcırcır kira sözlcşıııeleriııdc ve bundan soırraki her beş yılın soııuııda, yeni kira yılıııda
uygulanacak kira bcdcli, hikin,ı tarallndan ıiiketici tjyat endeksindeki oniki aylık ortalamalara göre değişinı

oranı, kiralananın duıuırru vc cırsal kira bedelIcri göz önünde tutularak liakkaniyete uygun biçiıııdc
bclirlenir. Her beş yıldan sonraki kira yılında bu biçiııde bclirlenen kira bcdeli, önccki t'ıkalarda yer alan

ilkelere göre değiştirilcbilir.' Lliiknıü yer alnıaktadır.

Bclediyenin tüm kiradaki gayrinıeıkullcrin iır lraziı,ıe nıa]ı kabul edildiği tartışt]ıasız gerçektir. Bu sebcple

2tltl6 sayılı Devlct İlıale Kanııırrı lıtikün,ılcı,i gcıcğincc kiracılaı,ın mcvctüt sözleşıılclcrinin stireleri bittiği

ortadadür. Daha öııceki nreclis kırarlarındı tüın ıayriıııenkullcrin kira süreleri beş yıl olarak bclirienıniştir.

20l8 yılı ve sonIası sözleşııcleıi olan gı;,riır,ıcırku llcriır bcş yılı doldurmadığı, bu tarihlcn öırceki tünr

kiı,adaki taşınınazlalın kira siiı,clcriniı,ı sonı eı,diği göı,üln]cktedir. Tiiı,ıı taşlnmazlaIın aynı anda(gtlntin

şartları, ekoıroıırik kriz, enfiasyon... gibi) lıususIır dcğcı,lcndirerek, hilihazırda otufı]ıakta olaıı uygulanrada

kiı-acı aııa kaııunen luzuli şagil duruırıdı kaldıklaı,ı dc,ğcılcndiriInıiştir. Haleür oturıırakta o|an kiracılanır
hakları da gözctilcı,ek Yeni Otogıı Binası. Ycni Sınıyi. Eski Sanayi, Yoğurt Pazarı. Sebzc Pazarı vc diğer

Bağımsız ycı,lcr) ayrı ayrı sözlcşnıclcriırin 1,cırilıırcsi diişünülmtlştür. Hcr bir gayriıırenkulün ycııi kira bedcli
yukarıda anlatııaya çalüştığııı,üız ıiim h[ıstıslar bir aradı dcğcılendircrek ycııi kira bedclleri tek tck

dcğerlendirilıııiş r,c cktc suı,ıulııırışlur, Ekıcki dcğeılcr ııygun göülınüşttir.

_ Daha öııceki sözleşmelerde bcliı,ıilcn l,4. 7. l0 aylardaki dön dönemlik ödeme şekillcri, kış şartlannın ağır

geçmesi nedeıriyle I vc 4. aylaıda ödcnıc sıkıntısı yaşandığı; bu ncdeııle bundan soırraki kira sözlcşmelerinde

ödeıne şekillerinin 7 ve l0. dönenr (iki eşit taksit) şeklinde ödenıııesinin daha uygun olacağı

dcğerlendirilııriştir.

- Tcınizlik ve güvcnlikte adı gcçcn(tsclcdiyc Sarayı, Bclediye Kültüı,Mcrkezi, Rampalı Çarşı, Toptancı Hal

Binası) İşhanlarıııdaki iş yerlcrin birçoğtı bclediycyc ait oldtığu dcğcılendirerek o ycrlcrdeki temizliğin

belediyc tarafındaır görcv|endirilcn kişi/kişiIcr taratiııdaıı tek clden yapılıı,ıası uyguıı görülmüştür.

-Bu değerlcndirnıeleı; 2022 yıIı içeıisindeki kiralaı,ıır tahakkuku yapılııradığındaıı kaıııu zararı teşkil

etıl]eünesi içiıı 2022 nıali yılından itibaren gcçcrli olııası gereknıcktedir.

Koıııisyoııuıntız yukarıdaki ı,ıaddclcri araştırarak nrccliste görüşüp, meclistc karara bağlanabilıııesi

için görüş raporu hazırIaı,ıınıştır.

İş bu koırrisyon raporuıı,ıuz Belcdiye Mcclis Başkanlığıınıza .ırz oluııur. 22.02.2022

Osman KÖSE Komisyon Başkanı i Turgut MUTAF Üye / Mehııet KOCA Üye / Fevzi VÜNCÜ Üye /

Mustafa ŞAFAK Üyc
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KARAR :

Kira Koııisyonuı,ıuıı 22.02.2022 taı,ihli ı,aportınuıı nıeclise gcldiği şekilde kabulüıie mevcudun oy

çokluğu ile;

Daha önccki sözleşnıclcrde belirtilen l, 4, 7, l0.uncu aylardaki dörı döneıılik ödeme şekilleri, kış

şartlarıntn ağür geçıncsi nedeırİyle l.nci ve 4.iiııcü aylarda ödeme sıkıntısı yaşandığı; bu nedenle bundan
sonraki kİra sözleşnıelcrindc ödeınc şckillerinin 7.nci ayldöneın ve l0.uncu ayidönem (iki eşit taksit)

şeklinde ödennresinin bclirlennıesiıe ıııcvcı.ıduıı oybirliği ile karar vcrildi-
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